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IL SISTEMA EDIFICIO IMPIANTO

La manutenzione di un
edificio .complesso richiede
una progettazione specifica
volta ad  individuare le
tipologie di intervento e le
periodicita in cui eseguirli
per ottenere sicurezza di
esercizio, elevati MTBF,
contenimento dei consumi.



ACQUISIZIONE COMMESSA MANUTENZIONE ED ADEMPIMENTI

All'atto dell’acquisizione di

una ~ commessa di
manutenzione,’e necessario
predisporre tutta la

documentazione per I'awvio
‘delle attivita manutentive:

| ENERGY AUDIT
DIAGNOSI ENERGETICA

PIANO QUALITA’ E
AMBIENTE DI COMMESSA

POl — piano operativo y
interventi 4
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ENERGY AUDIT
STRUTTURE COMPLESSE
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Analisi tecnica approfondita di
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IMPATTO ENERGETICO DI

STRUTTURE COMPLESSE

ENERGY AUDIT

Caratterizzazione energetica

acqua calda sanitaria * Elevati consumi di
climatizzazione estiva energia sia termica sia
elettrica
riscaldamento invernale * Contemporaneita di
o riscaldamento e
= ventilazione refrigerazione
10% m illuminazione * Molteplicita di utenze con
15% cicli di funzionamento
m altro autonomi

[0)
15% * Edificio ed impianti molto

spesso non considerati
come un unico sistema
interconnesso
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ENERGY AUDIT
STRUTTURE COMPLESSE

ENERGY AUDIT

* raccolta dei dati di consumo, dei costi energetici e dei dati sulle utenze elettriche,
termiche, frigorifere, idriche (potenza, fabbisogno/consumo orario, fattore di utilizzo,
ore di lavoro, ecc.), sulla ricostruzione dei modelli energetici sui quali sara possibile ricavare la
ripartizione delle potenze e dei consumi per tipo di utilizzo (illuminazione,
condizionamento, aree di processo, altri servizi), per centro di costo, per

sottosistema, per fascia oraria e stagionale.
* analisi dell’esigenza di presenza di personale tecnico qualificato (presidio saltuario o continuo)
* analisi della storicita dei costi di manutenzione ordinaria e straordinaria

« individuazione e calcolo degli indici di performance (KPI) e delle baseline di riferimento
* analisi di eventuali problemi dell'involucro che occorre rilevare secondo i dettami della Norma UNI EN

Completano I’'»Analisi  tecnico energetica»
un’analisi dei dati raccolti ed un loro confronto
con parametri di riferimento medi di

consumo (Benchmark) UNI CEI EN 16231:2012, al
fine di individuare interventi migliorativi per la
riduzione dei consumi e dei costi con una
valutazione preliminare di fattibilita tecnico-
economica.
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ENERGY AUDIT - OUTPUT

ENERGY AUDIT

* Analisi approfondita dei carichi dell'impianto allo scopo di
valutare la previsione di risparmio.

* Panoramica sugli asset e loro impatto energetico

* Impatto delle azioni previste in relazione con il quadro
legislativo e ambientale locale

* Una sintesi di priorita energetiche
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DIAGNOSI ENERGETICA

*  Permette di individuare un piano di interventi di

» Definisce il bilancio energetico dell’edificio e del sistema riqualificazione tecnologica
edificio/impianti * Permette di valutare per ciascun intervento le
* Valuta le condizioni di comfort e di sicurezza per gli utenti implicazioni tecniche ed economiche

* Permette di ottimizzare la gestione del sistema
edificio/impianti

|
|

SEIThET
“aLaih

*rdd_e,t.t_QQxer convegn‘o Energymed - proprieta Ing. Maurizio Landolfi
. R >=



DIAGNOSI ENERGETICA: OUTPUT

Interventi di efficientamento e relativo tempo di ritorno
degli investimenti




BEMS - BUILDING ENERGY MANAGEMENT SYSTEM

L'implementazione del BEMS consente di raggiungere un ambizioso macro-obiettivo:

Consumo Energetico Controllabile

Riscaldamento

Luci
Condizionamento
Ventilazione

Acqua Calda Sanitaria
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IL CASO DELLA FACOLTA' DI SCIENZE BIOTECNOLOGICHE

~ Y el O
UNIVERSITA' FEDERICO I
Committente: Universita degli Studi di Napoli Federico Il
Oggetto: Servizi di facility management per la facolta di Scienze Biotecnologiche

Estensione in mq : 20.000
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IL CASO DELLA FACOLTA' DI SCIENZE BIOTECNOLOGICHE

Aule di lezione mq. 1658
Disimpsgno aule mq. 787

Servizi igienici comuni mg. 120
Direzioni - Presidenza s uffici mg. 680

Laboratori didattici mq. 985 !
Spazi di supporto mq. 40 -

Disimpegni comuni orizzontali mg. 82
Collegamenti verticali scale mq.168

Superfici esteme edificio compreso scale mq.803
B | Vani ascensori e cavedi mq. 70 oz
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INQUADRAMENDO DEL SITO OGGETTO DEGLI INTERVENTI




IL CASO DELLA FACOLTA' DI SCIENZE BIOTECNOLOGICHE

UNIVERSITA DEGLI STUDI DI NAPOLI

% 5 FEDERICO I

OBIETTIVO

< SICUREZZA DEGLI UTENTI
- FRUIBILITA’ DI OGNI AREA
- CONTENIMENTO DEI CONSUMI
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SISTEMA DI GESTIONE DELLA MANUTENZIONE

La gestione della commessa ha comportato la gestione di diverse attivita che sono di
seguito riportate:

ENERGY AUDIT -
censimento

-~

PIANO QUALITA’ E
AMBIENTE DI COMMESSA

POI — piano operativo | ‘,‘
interventi ' -

GESTIONE INTERVENTI \
>\
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SISTEMA DI GESTIONE DELLA MANUTENZIONE: CENSIMENTO

% Manutenzione

Modifica attivita

4 Codice sito S.S. 145 SORRENT
@ Rilievo cespite e apparecchiature Sl by BlkIN
Q Codice piano TERR
( Codice locale VENTILAZ
Codice apparecchiatura e0000001
/‘ Codice rilievo BIKINI-RILIEYO 1
,‘ Standard apparecchiature ELETTROVENTIL.
Contrassegnato per eliminazione? No
| Stato apparecchiature In servizio

Rilievo cespite Commenti

LOGIN

Gestione rilievi
Data ultimo rilievo
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SISTEMA DI GESTIONE DELLA MANUTENZIONE: CENSIMENTO

A Gestione Asset

4 Portale Asset

Standard apparecchiature Aggiungi nuovo  Aggioma )  Standard apparecchiature

4. Dati backaround

Standard apparecchiature: RAK! R

RIl3] Rol! RTIEl RUI Standard apparecchiature*®

Descrizione apparecchiatura

ENERGY AUDIT - Pogle ROOF TOP1 POMPE DI CALORE A ROOF TOP
. Cotegoria cpparecchiotura Categoria apparecchiatura Codice classificazione
censimento Qe
islbtedodol ot RAMPA INTERNA OPERE EDILI

REGOL LUMINOSITA
REGOLAZ E STRUM

Definizione standard apparecchiature
Definizione standard jack

Standard larghezza M
IMPIANTO ILLUMIN 0.00

IMP ELETTRICO Standard altezza M

Profondita standard M
0,00

Fabbricante

T e RETE ANTINCENDIO ANTINCENDIO 0,00 CLIMAVENETA
Defitiirina standsnd SoRMAR RETE DI TERRA IMP ELETTRICO Numero modello Standard prezzo
RETE DISTMETANO CSNX-XHE 102 0,00
Definizione standard placca RETE DISTRIB.TER IMP TERMICO Costi standard trasloco Area standard m*
Definizione standard punch block RETE SMALT H20 0,00 0,00
Definisci standard pannelli RIDUTTORE METANO Amperaggio BTU apparecchiatura
permutazione RIFAS AUT IMPIANTI ELETTR 0,00 00
pefinise sncaicn RILDOPPTECN ANTI INTRUSIONE Dimensione/ Capacita Fase
Befinecktipldi eam RILIEVI FUNZIONA IMP TERMICO 0,00 ix
fe‘i::::il::alzl‘i’o‘-::’a"hi‘° RINGHIERE METALL CONTRFUNZ Pf:ﬂﬁ Voltaggio
RINGOSPERMO ARBUSTI 37.9 s
BennEione classificasiont RIPETITORE.OTT RIVEL INCENDI Durata prevista Doc. immagine std. apparecchiature
RIVEUMO RIVEL INCENDI L S ROOF TOPL-dnc graplicipg
Visualizza classificazioni RIVFUMO.CONT RIVEL INCENDI s Vg
RIV.GAS
RIVINCENDIO IMPIANTO RIVELAZ
RIV.LINEARE RIVEL INCENDI
RIVMETANO RIVEL INCENDI
RIV.OSSIGENO RIVEL INCENDI
RIVTERMOV. RIVEL INCENDI

RIVELTRAFFICO
RIVELATORE DI FU

IMPIANTO ANALISI
IMPIANTO RIVELAZ

RIVESTIMENTLEST OPERE EDILI
RIVESTIMENTLINT OPERE EDILI
ROOF TOP1 IMP TERMICO
ROOF TOP2 IMP TERMICO
ROOF-TOP IMP TERMICO
RT Clim 0182 €Dz

RT Clim 604 €Dz

RT Cliv 292 Dz

RT Cliv 502 Dz
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sISTEMA DI GESTIONE DELA MANUTENZIONE: CENSIMENTO

SCHEDA CENSIMENTO APPARECCHIATURE
ENERGY AUDIT - [mapianTo ELETTRICO
censimento COMPONENTE QUADRD [ MEDLA TENSIONE

CODICE A BARRE fOOO01050

PLAND SEMINTERRATC

|Locaue CABINA ELETTRICA

Note:
|Cati di targa

Costruttore SIEMENS

|niodello BDH10

anno fabbricazione 2005

CARATTERISTICHE:

|Forma/Collocazione

|PI'EE. Nom. [bar]

|Materiale

|D|~l attacchi primario

|nmc£ Dd CRITICITA VALUTATIONE®
|H:C: [dislocazione) 1
|H:|':: [destinaziona d'uso) 5
|H:C., [stato manutentivo) 1
|H3E,, [vetusta) 1
Imc:; *e 2

Componente itico sl
* yalori che vanno da 1 a 10 [1=Critiata nullz; 10=Criticita massimal
**Livelli indice di criticita conservativa: ICCG«S oriticita bassa - S<ICDE criticitd media - B<IC0G<L0 Criticits alta

L
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siSTEMA DI GESTIONE DELA MANUTENZIONE: PIANO Q. e A. DI COMMESSA

PIANO QUALITA’ E =
PIANO QUALITA', AMBIENTE ,

A A 8 ——— h

AMBIENTE DI COMMESSA

Prodotti e sostanze chimiche

o Schedd tecmicd dei prodott & delie sostane chimiche dirmose © pemcoiose
*  lstuzoes per le procedire d Lovosd od w30 de mez di protezione

Documentazione relativa alle imprese

*  lsommione 3ia Camera di Commerco delie mprese cperant n canbere

o Libeo mat=coly def personale 2ddetio di Sa5CuUng impesa operants in contere

¢ Regsto nfortan d COSCUND IMmpresd operante in Cantiere

o Libwo delle presence giomaliece d combere wdimato doIINAIL con b regstrazione relatva ol
Peronsie presenie n canters con 9 om & voro effetucte

¢ Regsho conco & scanico nfiutl @ copd MUD (modvio unco & dchiarazione ambentaie, 4
presentare entro i 30 apnile di 0gr 3Mn0 per 'anno precedente) (D.Lgs 2297 ¢ successve
modficks)

¢  Dchorazone Unicd & Regolasta Contributva

Macchine

o Dcharazone di conformitl per le macchine mmesse syl mescato dopo Tentrald in vigore
del regolamento di recepimento dela "Disetiive Macchine™ -DPR 452096 (La dichiarazione &
conformtd deve essere frmaty dal costrutions @ deve recore MNadicazione dela conformity
ale dretive spphcdid 313 MIcCh) 33333, MONche le ROME IMMoATINE evenlidimente
applicate

o Libemo & studom duso & manuteezions dele macchne present sul camtere (versione
SgNomata)

Appaiccchi per il sollevamento dei carichi

s Libreto d omoiogazione ISPESL nel caso & pordta nfencee 2 200 Kg
o Verfics srnudie degh Spparecchn d sollevamento non manal d portats superiore 3 200 kg
o Richest d venfica & prima nstalazone ad ISPESL el caso & portata maggiore o 200 Kg
o Denuncid & vanata instalazone 34 ISPESL
o Richestd di visitd penodicd annudle
o Verfiche rmesol di fry ¢ cotene incluse quele per Mmbracatura
Impianti elettrici di cantiere
o Progeno ¢ Dicharazione di conformits dellimpionts elemco
o Dichiarazione di conformita dei quode eleting 4 parte del'nstaistore
¢ Impanto d messa 3 B d cantere
o Denuncd mpidnto & Messd 3 D @ mpidnt i peoteZions contro le scanche dimosferche
(3 sens del D P R, £5212001)
Schema delimpianto d messa 3 tem
Richiesta & omologazicne
Richiesta di venfica periodica biennale 2l ASL
Vertoh d verfico degll mpant 4 messd 3 teem
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SISTEMA DI GESTIONE DELA MANUTENZIONE : POl - PIANO OPERATIVO INTERVENTI

ELLEMMELD
POl — piano operativo ARCHIBUS
interventi

Codice OdL Codice Commessa Codice Edificio Tipo lavoro primario Descrizione lavoroe primario Data di
7748 SIE?I'DECNOLDGIE CORPO-C EQFM Manutenzione preventiva per martedi, aprile 18, 2016 per PM Procedure ADDOLCITORE GIO 2016-04
7747 EIGO?I'DECNOLDGIE CORPO-C EQFM Manutenzione preventiva per martedi, aprile 18, 2016 per PM Procedure ADDOLCITORE SETT 2016-04
7748 glg?l'DECNOLDGIE CORPO-A EQPM Manutenzione preventiva per martedi, aprile 18, 2016 per PM Procedure COND.GIORM.IMP. 2016-04
7748 SIIEJ?I'DECNOLDGIE CORPO-A EQPM Manutenzione preventiva per martedi, aprile 19, 2016 per PM Procedure GRUFPPI FRIGO GIO 2016-04
7750 SIE?I'DECNOLDGIE CORPO-A EQPM Manutenzione preventiva per martedi, aprile 19, 2018 per PM Procedure GRUPPI FRIGO SET 2015-04
7751 SIE?I'DECNOLDGIE CORPO-4 EQFPM Manutenzione preventiva per martedi, aprile 19, 2016 per PM Procedure IMP VIDED GIORN 2016-04
7752 glg?l'DECNOLOGIE EXT EQFM Manutenzione preventiva per martedi, aprile 18, 2016 per PM Procedure PRATO SE NECESS. 2018-04
7753 glg?l'DECNOLDGIE CORPO-C EQFM Manutenzione preventiva per martedi, aprile 18, 2016 per PM Procedure TRATT. ACQUE SET 2016-04
7754 SIE?I'DE CHOLOGIE CORPO-C EQFM Manutenzione preventiva per mercoledi, aprile 20, 2016 per PM Procedure ADDOLCITORE GIO |2016-04
7755 SIE?I'DE CHOLOGIE CORPO-A EQPM Manutenzione preventiva per mercoledi, aprile 20, 2016 per PM Procedure COND.GIORM.IMP. 2015-04
7758 SIE?I'DE CHOLOGIE CORPO-A EQPM Manutenzione preventiva per mercoledi, aprile 20, 2016 per PM Procedure CORPIILL. SETT. 2015-04
7757 SIE?I'DE CHOLOGIE CORPO-C EQFM Manutenzione preventiva per mercoledi, aprile 20, 2016 per PM Procedure GRUPPI FRIGO GIO  |2016-04
7758 glg?l'DE CHOLOGIE CORPO-A EQPM Manutenzione preventiva per mercoledi, aprile 20, 2016 per PM Procedure GRUPPI FRIGO SET  |2016-04
7758 glg?l'DE CHOLOGIE CORPO-B EQPM Manutenzione preventiva per mercoledi, aprile 20, 2016 per PM Procedure IMP VIDEC GIORMN 2016-04
7760 SIGEI?I'DE CHOLOGIE EXT EQFM Manutenzione preventiva per mercoledi, aprile 20, 2016 per PM Procedure PRATO MENSILE 2016-04
7761 SIE?I'DE CHOLOGIE EXT EQPM Manutenzione preventiva per mercoledi, aprile 20, 2018 per PM Procedure PRATO SE NECESS. [2018-04
7762 glg?l'DE CHOLOGIE CORPO-A EQPM Manutenzione preventiva per mercoledi, aprile 20, 2016 per PM Procedure QUADRI ELE MENS.  |2016-04
ik SIE?I'DECNOLDGIE CORPO-C EQFM Manutenzione preventiva per giovedi, aprile 21, 2016 per PM Procedure ADDOLCITORE GIO 2016-04
7764 SIGEI?I'DECNOLDGIE EXT EQFM Manutenzione preventiva per giovedi. aprile 21, 2016 per PM Procedure AIUOLE SEMESTRAL 2016-04
7765 SIIEJ?I'DECNOLDGIE CORPO-B EF‘M Manutenzione oreventiva cer giovedi. aorile 21. 2016 per PM Procedure ARRED| FISSI SET 2018-04
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siSTEMA DI GESTIONE DELA MANUTENZIONE : GESTIONE ORDINI DI LAVORO

(=)

[V I =1}

i
o

1di7 GESTIONE INTERVENTI

Codice OdL Codice commessa Codice edificio Data creazione ordine di lavoro
*12638* CORPO-A 18/01/2017
*12638*
Descrizione lavoro primario Manutenzione preventiva per martedi, gennaio 24, 2017 per PM Procedure GRUPFPIFRIGO SET
3
Codice richiesta di lavaoro =108075= | Assegnatoa ordine di lavoro 12638 Richiesto da R.OSATI
*108075*
M. telefono richiedente Stato richiesta di lavoro Completato Datadi registrazione 24/01/2017
Data di richiesta lavoro 18/01f 2017 Ora di esecuzione Ora di richiesta 16.55
Data prevista di ultimazione Codice divisione Codice reparto
Costo stimato manodopera 0,00 Altri costi stimati 0,00 Costi stimati ricambi 0,00
Costi stimati attrezzature 50,00 Totale costi stimati 50,00 Ore lavoro stimate 0,25
Codice apparecchiatura | f0001305 Fornitura primaria richiesta COMDUTTORE Codice commessa 0GO01 BIOTECNOLOGIE
Codice edificio CORPO-A Codice locale Codice piano 43
Tipo di problema PREVENTIVE MAINT Posizione problema Priorita rchiesta di lavoro 1
Descrizione lavoro 1. Pulizia accurata della centrale e di tutte le apparecchiature previo spolveratura ed utilizzo di materiali appropriati
Assegnato a ordine di lavoro Codice richiesta di lavoro Addetto manutenzione Data inizio Ora inizio Ora termine Tipo di lavoro
12638 *10B075* LAURATO Mon specificato

*108075"%

Commenti aggiuntivi
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SISTEMA SUPERVISIONE PER RILEVAZIONE CONSUMI

Energla Fradda 5 kWh
Energia Calda 4760 kWh
Portata 0 mah
Polenza 0.0 kW
Stato off
Diffarenza di Temperatura |0.0K
Temperatura diMandata |13 °C
Temperatura diRitorno  |0°C

= Volume 931687 m3
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INDAGINI TERMOGRAFICHE




INDAGINI TERMOGRAFICHE

L'utilizzo di sensori elettronici molto sofisticati abbinati a potenti
software hanno reso possibile la misura a distanza della temperatura
superficiale degli oggetti in esame. | dati raccolti vengono poi resi
visibili in immagini colorate (dette anche mappe termiche) secondo
specifiche scale cromatiche ove ogni tonalita di colore corrisponde ad

una determinata temperatura.

Particolare termografico di una curva in acciaio di una condotta per riscaldamento di un edificio civile e
individuazione di una dispersione di calore dovuta a mancanza di adeguato isolamento (colorazione bianca e

rossa).

; Dispersioni termiche provocate dalla mancanza di isolamento delle tubazioni dell'impianto di riscaldamento
S . esistenti nel solaio del sottotetto di una abitazione: occorre provvedere all'isolamento del solaio del

Max, 31,1 31. sottotetto.
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INDAGINI TERMOGRAFICHE PRESSO FACOLTA’ BIOTECNOLOGIE

Quadro 1° piano zona E (QFC)

—44
42 ... .
L 40 nformazioni Immagine
s 22,0°C
I 0,95
|34 1,00
32 35,8°C
30 25,6°Ca 46,9°C
28 Til10
125.6 160 x 120
c 08040646
IR000146.1S2 1.1.9
16/05/2016 10:59:10 Fluke Thermography
20mm

16/05/2016 10:59:10
C:\ Users\ r.osati\ Desktop\ foto termocamera
BIOTEC\ IR000146.1S2
-25,0°Ca 125,0°C
None

Marker immagine principale

Punto centrale 37,6°C 0,95

22,0°C

Immagine a luce visibile

| rilievi vengono eseguiti esclusivamente da personale di IlI° livello certificato per le PND
metodo termografia a raggi infrarossi secondo norme UNI EN ISO 9712
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GRAZIE PER LATTENZIONE

Ing. Maurizio Landolfi

ELLEMMELD

GEMEFRAL CONTRACTOR
GRAMDE IMPANTI, FACILITY MANAGEMENT
E SERVIZI EMERGETICI
since 1984

www.ellemmespa.it




